Konkurs wygrala firma: GRUPA TB Sylwia Majchrzak
z siedziba w Warszawie przy ul. Iganskiej 22 O S

p-.A_;A Polidsie

Osrodek Sportu i Rekreacji
Dzielnicy Praga-Poludnie m. st. Warszawy

04-393 Warszawa , ul. Siennicka 40, tel. 22 870 13 27, fax. 22 870 13 27 wew. 120, e-mail: sekretariat@osir.waw.pl

OGLOSZENIE
O PRZEZNACZENIU DO NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Dyrektor Osrodka Sportu i Rekreacji Dzielnicy Praga-Poludnie m.st. Warszawy przeznacza do
najmu lokal uzytkowy znajdujacy sie w obiekcie ptywalni WODNIK przy ul. Abrahama 10 w
Warszawie

1 powierzchnia nieruchomosci 330 m?

2 opis nieruchomosci i wyposazenia RECEPCJA KREGIELNI
Pomieszczenie o powierzchni 40 m2
OPIS POMIESZCZENIA

sufit — podwieszany karton-gips., malowany farba

matow3 biala,

- os$wietlenie halogenowe typu downlight
HOFFMEISTER z oprawa szklana o §rednicy
9,6cm nad
kontuarem recepcji - 6 szt.

- o$wietlenie $wietlowkowe w oprawie szklanej
okragtej METRIC-HOFFMEISTER o $rednicy
25cm - 9 szt.

- detektor dymu — 1 szt.

- anemostaty nawiewowe — 3 szt.

sciany — malowane farbg matowa w kolorze jasnym

szarym, jasnym niebieskim i granatowym

podioga — pokryta wyktadzina syntetyczng (podobng

do noraplan) w kolorze ciemnym szarym,
jasnym niebieskim, granatowym i seledy-

nowym
stup — malowany farbg matowa w kolorze jasnym
niebieskim

WYPOSAZENIE
- lada recepcji wykonana z ptyty w kolorze niebie-
skim — 1 szt.,
- szafki recepcji wykonane z ptyty w kolorze sza-
rym i niebieskim — 1 szt.,
- szafka na buty wykonana z ptyty w kolorze sza-

rym —1 szt.,
- komputer BOSS do obstugi kregielni AMF — 1
szt.,

stolik okragly — 1 szt.,
POMIESZCZENIE ZE STOLAMI BILARDOWYMI
Pomieszczenie o powierzchni 75 m2
OPIS POMIESZCZENIA
sufit — podwieszony karton-gips, malowany farba ma-
towag w kolorze granatowym
- o$wietlenie $wietlowkowe w oprawie szklanej




METRIC-HOFFMEISTER kwadratowej
25x25cm — 24
szt.,

- sufit podwieszany — kasetony podtuzne folia BA-
RISOL z odbiciem lustrzanym

- lampy bilardowe potrojne w oprawie metalowej
w kolorze ciemnym zielonym — 2 szt.,

- anemostat nawiewowy — 1 szt.,

- detektor dymu — 2 szt.

- glosniki — 2 szt.

Sciany — malowane farba matowa w kolorze granato-

wym i jasnym szarym

- os$wietlenie — $wietlowki pojedyncze — 8 szt.

- parapet buk 550x50cm

- kaloryfery z ostong perforowang — 2 szt.

- otwory w oprawie ze stali nierdzewnej — 2 szt.

podtoga — pokryta wyktadzina syntetyczna (podobna

do noraplan) w kolorze jasnym niebieskim i
granatowym
stup — malowane farba matowg na kolor seledynowy
- 4 szt.

WYPOSAZENIE
- stoty do bilardu — 2 szt.,
- lustro w oprawie ze stali nierdzewnej — 1 szt.,

POMIESZCZENIE KREGIELNI Z DWOMA TORAMI DO
GRY W KREGLE

Pomieszczenie o powierzchni 125 m2

OPIS POMIESZCZENIA

sufit — podwieszany karton-gips, malowany farbg ma-
towa w kolorze jasnym szarym

- os$wietlenie halogenowe w oprawie szklanej okra-
glej (8 szt.)
Swietlowki w podwojnej oprawie — 9 szt.,
detektor dymu — 4 szt.
anemostat nawiewowy — 1 szt.,

sciany — malowane farbg matowa w kolorze jasnym

szarym, granatowym i seledynowym

podtoga - pokryta wyktadzina syntetyczng (podobna
do noraplan) w kolorze jasnym niebieskim

WYPOSAZENIE
- tory do gry w kregle — 2 tory,
- stol wysoki mocowany do podiogi — 1 szt.
stot kwadratowy — 1 szt.

POMIESZCZENIE MASZYNOWNI Z KORYTARZEM
TECHNICZNYM

Pomieszczenie o powierzchni 90 m2

OPIS KORYTARZA TECHNICZNEGO

sufit — podwieszany, pancle THERMATEX biate w
module 45 x 30.
- os$wietlenie kasetonowe ze §wietlowkami po-
dwdjnymi ze szktem mlecznym — 22 szt.,
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- glosniki — 3 szt.,

- anemostat nawiewowy — 2 szt.,

sciany — malowane farbg matowg na kolor granatowy

i seledynowy

- o$wietlenie boczne mocowane na $cianie kolor
aluminiowy fakturowany — 6 szt.

- lustra we wnekach — 5 szt.

- parapety buk 208x24cm

- grzejniki — 5 szt.

podloga - pokryta wyktadzina syntetyczna (podobna

do noraplan) w kolorze granatowym

stupy — malowane farbg matowa na kolor granatowy

— 6 szt.,

OPIS MASZYNOWNI
sufit — malowany farbg matowg na biato
- jarzenidéwki w podwojnej oprawie — 6 Szt.
Sciany — malowane farba matowa na biato
podtoga - betonowa

3 przeznaczenie nieruchomosci i | KREGIELNIA
sposob jej zagospodarowania
4 | Termin umowy Czas trwania umowy najmu 3 lata.
5 | wysokos¢ czynszu Minimalna stawka wywotawcza za 1 m? wynosi 12,90,- zt
brutto
6 stan techniczny lokalu dobry
7 wysokos¢ optat z tytutu uzytkowa- | W optacie czynszowej z tytutu najmu wliczono: optaty z tytutu
nia, najmu lub dzierzawy korzystania z wody, c.o., % udziat w kosztach ubezpieczenia
budynku.
Dodatkowa optata za zuzycie energii elektrycznej wg. wska-
zan podlicznika.
8 terminy wnoszenia optat; Miesiecznie — do 15 dnia za miesigc biezacy
9 zasady aktualizacji optat; Waloryzacja stawki czynszu corocznie o wskaznik wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany przez GUS za
rok ubiegty
10 | informacje o0 przeznaczeniu do | najem
sprzedazy, do oddania w uzytko-
wanie wieczyste, uzytkowanie, na-
jem lub dzierzawe;
11 | okres zwigzania ofertg 60 dni
12 | wysokos$é wadium 420,00 zt
13 | forma ztozenia oferty Ziozenie oferty w zaklejonej kopercie, ostemplowanej badz
podpisanej w miejscu jej zaklejenia oraz opatrzonej danymi
identyfikujgcymi oferenta i kontaktowym nr. telefonu oraz na-
pisem ,KREGIELNIA”
14 | wymogi dotyczgce tresci oferty a) imie i nazwisko oraz adres oferenta bedacego osobg

fizyczng albo nazwe lub firme oraz siedzibe oferenta beda-
cego osobg prawng lub jednostkg organizacyjng nieposia-
dajgcg osobowosci prawnej,

b) date sporzadzenia oferty,

c) adres lokalu, o ktory ubiega sie oferent,

d) oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z warunkami
konkursu i przyjeciu tych warunkéw bez zastrzezen,

e) oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie ze stanem
technicznym lokalu lub projektem protokotu zdawczo-
odbiorczego oraz z przyktadowym wzorem umowy najmu,

f)  oferowang wysoko$¢ stawki czynszu brutto za 1 m?
powierzchni,

g) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie
danych osobowych oferenta w zakresie niezbednym do
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przeprowadzenia konkursu, przy zachowaniu zasady jaw-
nosci postepowania konkursowego i wyniku konkursu;

15

zgdane dokumenty dotgczone do
oferty

a) oswiadczenie o prowadzeniu dziatalnosci przez podmiot
skfadajgcy oferte. W przypadku braku mozliwosci dotrzymania
terminéw proceduralnych przez oferenta bedacego osobg fi-
zyczng i planujgcego rozpoczecie jednoosobowej dziatalnosci
gospodarczej, dopuszcza sie ztozenie oswiadczenia, ze w
przypadku wygrania konkursu os$wiadczenie potwierdzajgce
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zostanie dostarczone
przed podpisaniem umowy najmu,

b) w przypadku gdy umowa ma by¢ zawierana przez petno-
mocnika — petnomocnictwo udzielone w formie pisemnej,

c) oswiadczenie, ze podmiot sktadajacy oferte nie jest w stanie
likwidacji lub upadtosci, oswiadczenie o braku zalegtosci w
optatach wobec Skarbu Panstwa i ZUS,

d) oswiadczenie o adresach innych wynajmowanych lokali
stanowigcych witasnos¢ m.st. Warszawy oraz o braku zale-
gtosci w opfatach z tytutu najmu tych lokali,

e) oswiadczenie, ze oferent nie figuruje w rejestrze diuznikow
prowadzonym przez biura informacji gospodarczej, o ktérych
mowa w przepisach o udostepnieniu informacji gospodar-
czych;

f) w przypadku oferenta bedgcego osobg fizyczng, pozostaja-
cego w zwigzku matzenskim — oswiadczenie matzonka o wy-
razeniu zgody na zaciggniecie zobowigzan wynikajgcych z
umowy najmu;

16

miejsce 1 termin sktadania ofert

14.06.2019 r., do godz. 10.00 ul. Siennicka 40, pok. 105,
Warszawa

17

informacje o miejscu i czasie, w
ktérym mozna zapozna¢ sie ze sta-
nem technicznym lokalu

Od poniedziatku do pigtku w godz. 09.00-15.00,
ul. Abrahama 10 w Warszawie

18

informacje dodatkowe

W przypadku rezygnacji wybranego oferenta bgdz nie podpi-
sania umowy z oferentem, ktéry wygrat konkurs, z innych
przyczyn niezaleznych od wynajmujgcego, komisja ma mozli-
wos$¢ wyboru kolejnej oferty w ciggu dwoch miesiecy od daty
rozstrzygniecia konkursu.




REGULAMIN
konkursu ofert
na najem lokali/pomieszczen uiytkowych
bedgcych w zasobach Osrodka Sportu i Rekreacji
Dzielnicy Praga-Poludnie m.st. Warszawy

I. Przepisy ogolne, tryb, komisja

1. Podstawowym trybem wyboru najemcow lokali jest konkurs ofert.

2. Konkurs przeprowadza Komisja wytoniona sposrod pracownikow OSiR sktadajaca si¢ z,
co najmniej 3 osob.

3. Z prac Komisji wylagcza si¢ osoby skladajace oferty lub bedace cztonkami wiadz osob
prawnych sktadajacych oferty, pozostajace z oferentami w stosunku prawnym lub faktycz-
nym, zwigzku matzenskim lub stosunku pokrewienstwa z oferentami, co moze budzi¢ wat-
pliwosci co do ich bezstronnosci.

4. Zakres i tryb pracy komisji konkursowej oraz wzdér umowy stanowig zataczniki nr 1 1 2 do
niniejszego regulaminu.

Il. Kryteria wyboru oferty

1. Podstawowym kryterium oceny oferty jest proponowana wysokos¢ stawki czynszu 1 innych
elementow wchodzacych w sklad optat miesigcznych.
2. Dodatkowymi kryteriami oceny oferty sa:
a/ wiarygodnos$¢ oferenta, a w szczegolnosci:
- kondycja finansowa,
- okres dziatalnosci,
b/ proponowany charakter dziatalnosci.

I11. Konkurs ofert

1. OSIiR podaje do publicznej wiadomosci na, co najmniej 7 dni przed rozstrzygnigciem kon-
kursu na najem lokalu uzytkowego jego termin poprzez:
- wywieszenie ogloszenia na tablicy informacyjnej w siedzibie OSIR,
- wywieszenie ogloszenia w budynku, w ktérym znajduje si¢ ww. lokal oraz dodat-
kowo poprzez umieszczenie ogloszenia na stronie internetowej.
2. W ogtoszeniu o konkursie podaje si¢:
1) dane dotyczace lokalu obejmujace:
a) adres i usytuowanie,
b) powierzchni¢ podstawowg i powierzchnie pomieszczen przynaleznych;
2) informacje dotyczacg stanu technicznego lokalu;
3) warunki najmu lokalu, obejmujgce w szczegdlnosci:
a) wywolawcza miesieczng stawke czynszu brutto za 1 m? powierzchni lokalu,
b) okreslenie celow, na jakie lokal moze by¢ wykorzystany badz na jakie nie
moze by¢ wykorzystany,
C) czas, na jaki lokal zostanie wynajety;
4) informacj¢ o innych warunkach konkursu;
5) okres zwigzania ofertg, nie dhuzszy niz 60 dni;
6) wymogi dotyczace formy ztozenia oferty:



a)
b)

ztozenie oferty w zaklejonej kopercie, ostemplowanej badz podpisane] w
miejscu jej zaklejenia,

opatrzenie koperty informacja, ktorego lokalu dotyczy oraz danymi identyfi-
kujacymi oferenta;

7) wysoko$¢ wadium a takze termin i sposob jego wniesienia i zwrotu,
8) wymogi dotyczace tresci oferty:

a)

b)
c)
d)

€)

f)

9)
h)

imi¢ 1 nazwisko oraz adres oferenta bedacego osoba fizyczng albo nazwe lub
firme¢ oraz siedzib¢ oferenta bedacego osoba prawng lub jednostka organiza-
cyjna nieposiadajaca osobowo0sci prawnej,

dat¢ sporzadzenia oferty,

adres lokalu, o ktory ubiega si¢ oferent,

oswiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ z warunkami konkursu i przyjeciu
tych warunkéw bez zastrzezen,

o$wiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu lub
projektem protokotu zdawczo-odbiorczego oraz z przykladowym wzorem
umowy najmu,

oferowang wysoko$¢ stawki czynszu brutto za powierzchni¢ podstawowg i
pomieszczenia przynalezne (dotyczy konkursu pisemnego),

okreslenie rodzaju prowadzonej dzialalnosci gospodarcze;,

o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych ofe-
renta w zakresie niezbednym do przeprowadzenia konkursu, przy zachowaniu
zasady jawnosci postepowania konkursowego i wyniku konkursu;

9) zadane dokumenty dotaczone do oferty:

a)
b)

c)

d)

aktualne dokumenty identyfikujace podmiot sktadajacy oferte,

w przypadku, gdy umowa ma by¢ zawierana przez petnomocnika — petno-
mocnictwo udzielone w formie pisemnej,

o$wiadczenie, ze podmiot sktadajacy oferte nie jest w stanie likwidacji lub
upadtosci, zaswiadczenie o braku zaleglosci w optatach wobec Skarbu Pan-
stwa 1 ZUS lub o$§wiadczenie, ze wymienione zaswiadczenia zostang ztozone
przed dniem zawarcia umowy najmu,

oswiadczenie, ze oferent nie figuruje w rejestrze dtuznikow prowadzonym
przez biura informacji gospodarczych, o ktérych mowa w przepisach o udo-
stepnieniu informacji gospodarczych;

10) informacj¢ o miejscu i czasie, w ktorym mozna zapOzna¢ si¢ ze stanem technicz-
nym lokalu;

informacje, ze w przypadku rezygnacji wybranego oferenta badZ nie podpisania
umowy z oferentem, ktoéry wygral konkurs, z innych przyczyn niezaleznych od
wynajmujacego, komisja ma mozliwos¢ wyboru kolejnej oferty w ciggu dwoch
miesiecy od daty rozstrzygniecia konkursu.

11)

3. OSIR podaje wyniki konkursu ofert w formie komunikatu wywieszanego na tablicy infor-

4.

macyjnej w swojej siedzibie i pisemnie powiadamia o tym swoich oferentoéw.

Oferent, ktory wygral konkurs ofert zobowigzany jest do zawarcia umowy najmu na czas
okreslony (trzy lata) w terminie 14 dni od daty wywieszenia komunikatu, o ktorym mowa
w pkt. 3.

W przypadku, gdy najemca przestrzegat warunkow dotychczasowej umowy najmu (tj. w
szczeg6lnosci nie opozniat si¢ z optatami, prowadzona przez niego dziatalnos$¢ nie kolido-
wala z dziatalnos$cig OSiR i jego statutem, nie byla ucigzliwa) kolejne umowy na czas
oznaczony moga zosta¢ zawarte pod warunkiem, ze co najmniej na jeden miesigc przed
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uplywem terminu, na ktéry zostata zawarta umowa, Najemca wystapi do Wynajmujacego z
pismem o zawarcie nowej umowy. Warunki najmu kolejnych uméw strony ustalajag w dro-
dze negocjaciji.

6. W przypadku nie zawarcia umowy w terminie, o ktorym mowa w pkt. 4 OSiR nie jest
zwigzany wynikami konkursu ofert i ma prawo rozstrzygng¢ konkurs, na wniosek komisji
konkursowej, po ponownym rozpatrzeniu przez nig pozostatych ofert.

7. OSIR zastrzega sobie prawo wycofania lokalu wystawionego do konkursu oraz uniewaz-
nienia konkursu w catosci lub jego czesci, badz rezygnacji ze ztozonej oferty, bez podania
przyczyny i pisemnie powiadamia o tym oferentow.

IV. Najem lokali poza konkursem ofert

Poza konkursem mogg by¢ oddawane w najem lokale:

1)

2)

3)

niewynajete mimo przeprowadzonych dwoch konkursow z powodu braku ofert spetnia-
jacych wymogi konkursu;

piwniczne lub sutereny, ktore nie zostaly wynajete po przeprowadzeniu jednego kon-
kursu z powodu braku ofert, przy czym lokale te moga z0sta¢ wynajete osobom fizycz-
nym na pomieszczenia gospodarcze, o ile nie zostaty wynajete przez kolejne 3 miesigce
od dnia umieszczenia ich w wykazie lokali oddawanych w najem poza konkursem;

na prowadzenie dziatalno$ci charytatywnej, kulturalnej, naukowe;j, opiekunczej, leczni-
czej, oSwiatowej, badawczo-rozwojowej, wychowaweczej, sportowej lub turystycznej,
jezeli cele te realizowane sg przez podmioty, dla ktorych sg to cele statutowe i ktorych
dochody przeznaczone sg w catoséci na dziatalnos¢ statutowa, a w szczegdlnosci orga-
nizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego;

V. Warunki najmu lokali

1.

Wysokos$¢ stawek czynszu ustala si¢ w nastgpujacy sposob:

- przy umowach najmu zawartych w trybie konkursu ofert — zgodnie z wynikami kon-
kursu,

- przy umowach najmu wytaczonych z konkursu — negocjacje stawki.

Stawki czynszu podlegaja corocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towarow 1
ustug w roku ubieglym ogtaszany przez Prezesa GUS,

Zmiana stawek czynszu nastgpuje bez konieczno$ci wypowiadania warunkéw umowy,
Przy zawarciu umowy od oferenta pobiera si¢ kaucje w gotowce lub w formie porecze-
nia bankowego w wysokosci od jednomiesigcznego do trzymiesi¢cznego czynszu brut-
to,

Podnajmu lub uzyczenia najmowanego lokalu moze dokona¢ Najemca wytgcznie po
wyrazeniu na to zgody Wynajmujacego wraz z okresleniem szczegotowych warunkow
podnajmu,

Zmiana rodzaju dzialalno$ci w lokalu uzytkowym w trakcie trwania umowy wymaga
zgody Wynajmujacego.



Oferta najmu na okres 3 lat lokalu uzytkowego potozonego na terenie budynku OSiR przy
ul. Abrahama 10 w Warszawie przeznaczonego na prowadzenie: Kregielni

Dane oferenta:
imie i nazwisko, nazwa lub firma oferenta oraz jej siedziba adres oferenta:

Dane do korespondencji z Organizatorem w sprawie konkursu:
Osoba upowazniona do kontaktOw: ........ccccceeveeiieeeciceceeeceeee .
*numer telefonu i faksu: ..o .
*adres poczty elektroniCznej: ... .
*adres do korespondencji (jezeli jest inny. ni/ podany WYZej): .coccocvreeiiieiciee e
Oferuje / W imieniu wyzej wymienionej firmy oferuje/-emy / zawarcie umowy najmu na okres 3 lat
lokali uzytkowych o powierzchni ogdlnej 330 m?, znajdujacych sie w obiekcie Osrodka Sportu i Re-
kreacji przy ul. Abrahama 10 w Warszawie.
wedlug stawki brutto za 1 m2 powierzchni ogélnej wynoszacej
.................................... zlotych (stownie: .......cicveririnvernnannaaZt)
Jednoczesnie oswiadczam/-y ze:
e zapoznatem/-liSmy sie z warunkami, okreslonymi w regulaminie konkursu, i przyjmuje/-emy
te warunki bez zastrzezen,
e zapoznatem/-liSmy sie ze stanem technicznym lokali i ich wyposazeniem oraz wzorem umowy
najmu,
¢ wyrazam/-y zgode na przetwarzanie danych osobowych oferenta w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia konkursu, przy zachowaniu zasady jawnosci postepowania konkursowego i

wyhniku konkursu.

Do oferty zatagczam/-y nizej wymienione dokumenty:

* niezbedne do prowadzenia korespondencji zwigzanej z postepowaniem przetargowym
Data sporzadzenia oferty: Podpis oferenta



Umowa NR - WZOR

zawarta w dniu .........ooeeeeeii r. w Warszawie pomiedzy Miastem stolecznym Warszawa, Pl.
Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa NIP 525-22-48-481, reprezentowanym na podstawie Peino-
mocnictwa Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 28.03.2019 r. nr GP-OR.0052.1597.2019 przez
Pana Marka Karpowicza - Dyrektora jednostki budzetowej - Osrodka Sportu i Rekreacji Dziel-
nicy Praga-Poludnie m.st. Warszawy z siedzibg w Warszawie przy ul. Siennickiej 40, zwanym
dalej Wynajmujacym

a

zwanag dalej Najemca

o nastepujacej tresci:

§ 1.
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy a Najemca bierze do uzywania, lokal uzytkowy w budynku
przy ul. ............. w Warszawie znajdujacym sie na dzialce ew. nr ......... , obreb ........... , usy-
tuowWany: .....ccceeveveveiennennnns o powierzchni ogélnej ............. ha, zwany dalej lokalem.

2. Protoko6t pomiaru powierzchni lokalu wraz z planem lokalu stanowi zalacznik nr 1 do ni-
niejszej umowy.

§ 2.

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze nieruchomosc¢ oraz lokal, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 niniejszej
umowy, nie sa obciazone jakimikolwiek prawami osob trzecich.

2. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowiacego
zalacznik nr 2 do niniejszej umowy po wplaceniu kaucji i dostarczeniu oswiadczenia, o kto-
rym mowa w § 17. Powyzszy protokol zawiera opis stanu technicznego lokalu, w tym rodzaj i
stan techniczny instalacji i urzadzen znajdujacych sie w lokalu. Stan lokalu opisany w pro-
tokole bedzie stanowit podstawe do rozliczen Stron po zakonczeniu umowy najmu i po zwro-
cie lokalu przez Najemce.

3. Wynajmujacy ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczegolnosci w celu przeprowadze-

nia kontroli wlasciwej eksploatacji lokalu, sprawdzenia stanu technicznego, dokonania po-
miarow lub sporzadzenia inwentaryzacji budynku, w ktéorym znajduje sie lokal.

§ 3.

1. Lokal przeznaczony jest wylacznie do prowadzenia ..................... w sposob i na warunkach
okreslonych w niniejszej umowie.

2. Kazdorazowa zmiana przeznaczenia lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, wymaga uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego.

3. Najemca zobowiazuje sie rozpocza¢ w lokalu dziatalnos¢, o ktorej mowa w ust. 1, w termi-
nie najpozniej do dnia .....................

4. Ponad jednomiesieczne przedtuzenie terminu, o ktérym mowa w ust. 3, z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, na przedtu-
zenie tego terminu, stanowi podstawe do rozwiazania umowy przez Wynajmujacego za wy-
powiedzeniem.

5. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego umieszczac szyldow, pla-
katow, napisow i innych oznaczen Najemcy na nieruchomosci (poza lokalem) a w przypad-
ku czesci wspolnych nieruchomosci — rowniez bez uprzedniej zgody wtasciciela nierucho-
mosci. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do usuniecia wszystkich
nosnikow reklamowych, reklam, szyldow oraz do usunigcia z szyb wynajmowanego lokalu
wszystkich folii reklamowych, napisow oraz pozostawienia czystych szyb bez zadnych na-
klejek od wewnatrz jak i na zewnatrz lokalu.

§ 4.
Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca zobo-
wiazuje sie do:
1) uzywania lokalu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadze-
nia w nim wylacznie dzialalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z prze-
pisami prawa,



2)

3)

4)
S)
6)
7)
8)

9)

1.

dbalosci o estetyke, wystroj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w lokalu porzad-
ku i czystosci oraz jego okresowego odnawiania,

niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w
sposob trwaly substancje lokalu lub budynku, w ktéorym lokal sie znajduje, w szczegolnosci
wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otworow, trwatej przebudowy ukladu wnetrza,
niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian, jesli w lokalu znaj-
duja sie elementy zabytkowe,

nieoddawania lokalu w podnajem lub do bezplatnego uzywania bez uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujacego,

pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktorej skutkiem bedzie zmiana
osoby Najemcy - w terminie 7 dni od dnia ich dokonania,

przestrzegania regulaminu porzadku domowego i regulaminéw obowiazujacych w OSiR,
uzyskania wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej czynnosci przez Na-
jemce takie pozwolenia beda konieczne,

przestrzegania przepisow przeciwpozarowych.

§ 5.
Najemca zobowiazany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie naste-
pujacych biezacych napraw:
1) konserwacji i napraw podlég, posadzek, wykladzin podlogowych, Sciennych, oktadzin ce-
ramicznych i szklanych,

2) napraw okien i drzwi, zamkow, zamknie¢ oraz wbudowanych mebli,
3) konserwacji lub naprawy grzejnikow wody przeptywowej, podgrzewaczy wody, mis kloze-

towych, urzadzen phluczacych z wyposazeniem, zlewozmywakow, umywalek z syfonami,
baterii i zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére wyposazony
jest lokal,

4) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie z

ogrzewania lokalu, doptywu i odplywu wody oraz drobnych napraw potaczonych ze zwy-
klym uzywaniem instalacji i urzadzen sanitarnych,

5) uzupelniania i oszklenia drzwi i okien oraz oSwietlenia w lokalu,

6) usuwania niedroznosci przewodow odplywowych oraz urzadzen sanitarnych do pionéow
zbiorczych,

7) naprawy i konserwacji urzadzen wentylacyjnych,

8) odnawiania lokalu gwarantujacego utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci, w tym ma-

lowania catego lokalu, naprawy tynkéw oraz malowania drzwi i okien.
Przeprowadzenie przez Najemce remontu lokalu oraz prac, o ktorych mowa
w ust.1 pkt 3), 7) i 8) wymaga podpisania ,,Porozumienia remontowego” z Wynajmujacym,
chyba ze stosownie do postanowien zawartych w § 7 ust. 2 niniejszej umowy, remont lub
naprawa ma charakter nagly.
y,Porozumienie remontowe”, o ktorym mowa w ust. 2, powinno by¢ podpisane przez Strony
w terminie 21 dni od chwili uzyskania przez Wynajmujacego wszelkich zgod, pozwolen i in-
nych wymaganych przez prawo dokumentow, umozliwiajacych Najemcy rozpoczecie prac
remontowych.
Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze dokonywac¢ w lokalu
istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepszen.

§ 6.

Wynajmujacy zobowiazuje sie do dolozenia wszelkiej starannosci w celu zapewnienia
sprawnego dzialania urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajacych Najemcy korzy-
stanie z energii elektrycznej, ogrzewania lokalu, cieplej i zimnej wody, dzwigu osobowego.
Ponadto odpowiedzialny jest za odprowadzanie Sciekow a takze zobowiazany jest do wyko-
nania pozostalych napraw lokalu i znajdujacych si¢ w nim urzadzen, ktore nie obciazaja
Najemcy, chyba zZe urzadzenia te zostaly zainstalowane przez Najemce we wlasnym zakresie
na jego koszt.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii instalacji
doprowadzajacych media do lokalu, spowodowanej dzialaniami Najemcy.
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3. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek Na-
jemcy znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradzieza i wlamaniem oraz
ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego sie¢ w lokalu od wszelkich ewentualnych
szkod spoczywa wylacznie na Najemcy i jego tez obcigzaja wszelkie koszty z tym zwiazane.

§7.

1. W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub w budynku napraw obciazajacych Wy-
najmujacego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujacego na co
najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem ww. prac, umozliwi¢ swobodny dostep do
lokalu.

2. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagla i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw
obciazajacych Wynajmujacego, Najemca niezwlocznie na piSmie powiadomi o tym Wynaj-
mujacego. W wypadku zaniechania tego obowigzku przez Najemce, Wynajmujacy moze za-
dac¢ naprawienia szkody powstatej wskutek biernego zachowania sie Najemcy. O ile to moz-
liwe, Strony niniejszej umowy uzgodnia na piSmie termin wykonania naprawy przez Wy-
najmujacego. W przypadku niewykonania tych napraw przez Wynajmujacego pomimo
uplywu uzgodnionego przez Strony na piSmie terminu ich wykonania, Najemca moze wy-
konac¢ we wlasnym zakresie konieczne naprawy na koszt Wynajmujacego. W takiej sytuacji
Najemca wedlug swego wyboru moze zadac zaptaty na jego rzecz naleznosci powstalej z te-
go tytutu lub zaliczy¢ ja na poczet oplat czynszowych. Rozliczenie nakladow poniesionych
przez Najemce nastepuje na podstawie kosztorysu powykonawczego zatwierdzonego przez
Wynajmujacego, okreslajacego zakres i wartos§¢ wykonanych roboét, z uwzglednieniem sta-
wek i narzutoéw okreslonych w Wydawnictwie ,SEKOCENBUD”.

3. W przypadku awarii Najemca zobowiazuje sie¢ do niezwlocznego udostepnienia lokal Wy-
najmujacemu lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania niezbednej naprawy.

4. Za czas wylaczenia lokalu z uzywania z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego, Na-
jemcy przyshuguje odpowiednie obnizenie czynszu najmu oraz oplat dodatkowych. Ustale-
nie w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane przez Wynajmujacego najpozniej w ciagu
miesigca od dnia zlozenia przez Najemce odpowiedniego wniosku. Termin, o ktorym mowa
w zdaniu poprzedzajacym, moze jednak ulec przedhuzeniu do dwoch miesiecy w sytuacjach
szczegolnie skomplikowanych - w takim wypadku Wynajmujacy jest zobowiazany zawiado-
mic¢ o tym Najemce z podaniem przyczyny przedtuzenia terminu rozpatrzenia jego wniosku.

§ 8.
1. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu:
e miesieczny czynsz najmu za 1 m? w wysokosci brutto: .......... zt (stownie: ............... zh),
e oplate za dystrybucje oraz zuzycie energii elektrycznej na podstawie odczytu podlicznika
i faktur rozliczeniowych otrzymywanych od dostawcy i dystrybutora energii.

2. Czynsz najmu, o ktérym mowa w ust. 1, ptatny bedzie z géry od dnia ............. r.

3. Optate czynszowa, o ktérej mowa w ust 1, Najemca dokonuje na podstawie comiesiecznych
faktur VAT wystawianych przez WynaJmuJacego do dnia ......... kazdego miesiaca za miesiac
biezacy, natomiast oplate za energie elektryczng Najemca dokonuje na podstawie comie-
siecznych faktur VAT wystawianych przez Wynajmujacego za miesiac poprzedni przelewem
na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany w fakturze Podstawa wymiaru swiadczenia
beda rozliczenia otrzymywane od dostawcy i dystrybutora energii. Data zaplaty jest data jej
uznania przez Bank prowadzacy rachunek Wynajmujacego. Oplate za zuzycie i dystrybucje
energii elektrycznej Najemca dokonuje w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.

4. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy, a tak-
ze do ich przesylania za posrednictwem poczty, o ile nie zostang odebrane i pokwitowane
przez Najemce osobiscie lub droga elektroniczna na adres poczty e-mail.

S. Opéznienie w zaplacie czynszu najmu oraz optat, o ktéorych mowa w ust. 1, przekraczajace
dwa pelne okresy platnosci stanowi podstawe do rozwiazania umowy najmu przez Wynajmu-
jacego bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na pi-
Smie dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaplaty zaleglosci.

6. W przypadku nie uiszczenia czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 w terminie okreslonym w ust.
3 Wynajmujacemu przyshuguje prawo zadania odsetek ustawowych z tytutu opoznienia.
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. W przypadku zalegania lub opdzniania sie przez Najemce z platnosciami wynikajacymi z ni-
niejszej umowy, dokonane przez Najemce wplaty Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ w pierw-
szej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytulu opdznienia, nastepnie na czynsz i oplaty zale-
gle, a dopiero w ostatniej kolejnosci - na czynsz i optaty biezace.

. W przypadku korzystania z lokalu bez tytulu prawnego najemca bedzie placit wynagrodzenie
za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci nie wyzszej niz 200 % kwoty czynszu brutto
miesiecznie zgodnie z dotychczasowg umowa (kwota netto + VAT), w okresie od dnia zakon-
czenia umowy do dnia wydania lokalu.

§ 9.

. Czynsz najmu okreslony w § 8 ust. 1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzacji. Zmia-

na wysokosci czynszu nastepuje za jednomiesiecznym pisemnym powiadomieniem Najemcy
przez Wynajmujacego — zmiana wysokosci czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany warun-
kow umowy.

. Zmiana czynszu, o ktorej mowa w ust. 1, nastepuje nie czeSciej niz raz w roku i dokonywana
jest w oparciu o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za
rok ubiegly oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.

§ 10.

. Umowe niniejsza Strony zawieraja na czas oznaczony od dnia ..........cceeeeeee. r. do dnia

Kolejne umowy na czas oznaczony moga zosta¢ zawarte pod warunkiem, ze co najmniej na
jeden miesiac przed uplywem terminu, na ktory zostala zawarta umowa, Najemca wystapi do
Wynajmujacego z pismem o zawarcie nowej umowy. Warunki najmu kolejnych umoéw strony
ustalaja w drodze negocjacji.

§11.
. W przypadkach, gdy Najemca :

1) uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub z jego przeznaczeniem, w tym dopuszcza
do powstania szkod lub niszczy urzadzenia w budynku przeznaczone do wspolnego korzy-
stania i mimo upomnienia nie przestaje uzywac lokalu w taki sposob, lub

2) zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

3) wykracza w sposoéb razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domo-
wemu, lub

4) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku uciazliwym, lub

5) nie wywiazuje sie z obowiazku zaplaty czynszu lub oplat dodatkowych i zachodza prze-
stanki z § 8 ust. 5 niniejszej umowy, lub

6) nie uzupetnit kaucji, o ktérej mowa w § 15 niniejszej umowy, w terminie tam oznaczonym,
pomimo wyznaczenia przez Wynajmujacego dodatkowego terminu do jej uzupetnienia,

Wynajmujacy moze rozwigzac niniejsza umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowa-

nia terminoéw wypowiedzenia. Prawo do rozwiazania niniejszej umowy bez zachowania termi-

now wypowiedzenia przystuguje Wynajmujacemu takze w innych przypadkach wskazanych

W niniejszej umowie.

. Wynajmujacy moze ponadto rozwigza¢ umowe za jednomiesiecznym terminem wypowiedze-
nia w przypadku, gdy Najemca:

1) zaniedbal obowigzku powiadomienia Wynajmujacego, o ktorym mowa w § 4 pkt 6) niniej-
szej umowy,

2) zaniedbal obowiazku powiadomienia Wynajmujacego, o ktorym mowa w § 7 ust. 2 niniej-
szej umowy i nie dokonal niezbednych napraw, wynikajacych z nagtej i nieprzewidzianej
potrzeby,

3) korzysta z lokalu nie przestrzegajac postanowien umowy oraz przepisow prawa,

4) nie rozpoczal dzialalnosci w lokalu w terminie okreslonym w § 3 ust. 3 niniejszej umowy,

S) nie dochowatl obowiazkow okreslonych w § 4 pkt 1)-4) niniejszej umowy.
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W przypadku, gdy Najemca oddat lokal w podnajem lub do bezplatnego uzywania bez zgody
Wynajmujacego, Wynajmujacy rozwiazuje niniejsza umowe w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminow wypowiedzenia.

W przypadku, gdy Najemca prowadzi dzialalno§¢ handlowa, w tym promocyjna
i informacyjna, produktami powodujacymi lub mogacymi powodowac dziatanie podobne do
substancji psychotropowych lub odurzajacych, w szczegélnosci tzw. dopalaczami, nawet je-
zeli produkty te nie sg przeznaczone do spozycia, Wynajmujacy rozwigzuje niniejszg umowe
w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

Umowa moze zostac rozwiazana przez Strony w kazdym czasie na mocy pisemnego porozu-
mienia Stron.

Rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1-4 wymaga zachowania - pod rygorem niewaz-
nosci - formy pisemnej i doreczenia drugiej Stronie osobiScie za pisemnym potwierdzeniem
odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

§ 12.

Najemca, personel Najemcy, a takze wszelkie podmioty i osoby swiadczace niezaleznie
ustugi lub sprzedajace towary w lokalu Najemcy nie moga dopuszczac sie dzialan lub za-
niedban noszacych znamiona dyskryminacji posredniej lub bezposredniej, w szczego6lnosci
ze wzgledu na takie cechy jak plec, rasa, pochodzenie etniczne lub narodowosc.

Roznicowanie w traktowaniu osob ze wzgledu na obiektywnie uzasadnione przyczyny nie
stanowi przypadku dyskryminacji.

W przypadku stwierdzenia razacego, uporczywego lub niedbalego naruszenia postano-
wien ust. 1, w szczegolnosci potwierdzonego prawomocnym orzeczeniem sadu lub powta-
rzajacymi sie skargami, Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy z za-
chowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia.

Przypadki naruszenia postanowien ust. 1 moga by¢ potwierdzone przez organizacje po-
zarzadowe, dzialajace w tym zakresie w porozumieniu z Wynajmujacym.

Wynajmujacy ma prawo do zbierania oraz przekazywania Najemcy skarg i uwag miesz-
kancow m.st. Warszawy jak rowniez innych osob, ktére uwazaja, ze w lokalu Najemcy do-
szto lub dochodzi do przypadkow dyskryminacji. Najemca dotozy wszelkich staran, w celu
udzielenia odpowiedzi na przekazane skargi.

Ponadto, Najemca dolozy wszelkich staran w celu :

1. przeszkolenia personelu w zakresie znajomosci klauzuli antydyskryminacyjnej zawartej
w niniejszej umowie najmu lokalu uzytkowego a takze pojecia dyskryminacji bezposred-
niej oraz posredniej i ich zastosowania w sytuacjach sprzedazy towarow oraz oferowaniu
ushug,

2. zapoznania osOb niezaleznie Swiadczacych ustugi lub sprzedajacych towary w lokalu Na-
jemcy z podstawowymi zasadami klauzuli antydyskryminacyjnej zawartej w niniejszej
umowie.

Najemca zobowiazuje sie do umieszczenia w regulaminie (w przypadku gdy najemca po-
siada regulamin), na glownej stronie internetowej Najemcy (w przypadku gdy Najemca po-
siada strone internetowa) oraz w widocznym miejscu w lokalu deklaracji niedyskryminacji
zgodnej z postanowieniami niniejszego paragrafu!.

§ 13.

. Po rozwiazaniu niniejszej umowy Najemca zobowiazuje sie do zwrotu na rzecz Wynajmujace-

go lokalu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie lo-
kalu bedace nastepstwem jego prawidlowego uzywania. Podstawe do ustalenia stanu tech-

1

,Niniejszym, w imieniu wlasnym i (nazwa fir-

my) deklarujemy, Ze nasza firma przyjmuje i stosuje przyjete przez Miasto zasady rownego traktowania,
ma swiadomo$¢ odpowiedzialnosci prawnej za famanie przepisow zakazujacych dyskryminacji i prowadzi
dziatalno$¢ wolng od dyskryminacji, w szczegdlnosci ze wzgledu na takie cechy jak pte¢, rasa (kolor sko-
ry), pochodzenie etniczne lub narodowos$é, mogace stanowié podstawe nierownego traktowania, a niema-
jace racjonalnego uzasadnienia z punktu widzenia prowadzonej przez nas dziatalnosci.”
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nicznego zwracanego lokalu stanowi¢ bedzie porownanie stanu lokalu wynikajacego z proto-
kotu zdawczo-odbiorczego, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 niniejszej umowy i protokotu, o kto-
rym mowa w ust. 2.

. Zwrot lokalu po zakonczeniu niniejszej umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy podpisania
tego protokotu przez Najemce, Najemce obciazaja wszelkie konsekwencje wynikajace z tresci
protokotu podpisanego wylacznie przez Wynajmujacego.

. Zwracany lokal winien zosta¢ oprozniony z wszelkich rzeczy nalezacych do Najemcy pod ry-
gorem ich usunigcia przez Wynajmujacego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie ich z
lokalu w terminie najpo6zniej jednego miesiaca od dnia wezwania go przez Wynajmujacego.
Po uplywie tego terminu pozostawione w lokalu rzeczy traktowane beda jako porzucone
przez Najemce.

. Jezeli Najemca zmienil lub ulepszyl lokal bez wymaganej zgody Wynajmujacego, Wynajmuja-
cy w braku odmiennej umowy moze wedlug swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia za za-
plata sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu lokalu, albo zada¢ przywrocenia
stanu poprzedniego. Podstawa obliczenia warto$ci nakladéw poniesionych przez Najemce w
lokalu bedzie zakres zmian i wartosS¢ tych nakladow oparta na zatwierdzonym przez Wynaj-
mujacego kosztorysie, bazujacym na Srednich stawkach okreslonych w Wydawnictwie
,, SEKOCENBUD?” dla danego okresu.

. Wynajmujacy nie jest rowniez zobowigazany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego na-
kltadow majacych na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb. To samo
dotyczy nakladow poniesionych przez Najemce na remont lub wymiane elementow, ktore z
uwagi na stopien ich zuzycia nie zostaly zakwalifikowane do wymiany zgodnie z protokotem,
o ktorym mowa w § 2 ust. 2 niniejszej umowy, jak tez ,Porozumieniem remontowym”, o kto-
rym mowa w § 5 ust. 2 niniejszej umowy.

. W przypadku wszczecia w okresie obowigzywania niniejszej umowy postepowania admini-
stracyjnego o zwrot nieruchomosci z wniosku bylych wlascicieli lub ich nastepcéw praw-
nych, albo ewentualnego zwrotu tej nieruchomosci na rzecz bytego wtasciciela lub jego na-
stepcow prawnych, Najemca od momentu powziecia tej wiadomosci na wlasne ryzyko ponosi
naklady na remont, modernizacje i ulepszenia w lokalu, o ktéorych mowa w § 5 ust. 4 niniej-
szej umowy, a ktore nie zostaly pisemnie uzgodnione z Wynajmujacym, i z tego tytulu zrzeka
sie wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego i jego nastepcow prawnych.

§ 14.

. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujacego beda doreczane na adres:

1. OSiR Dz. Praga-Pld. m.st. Warszawy, 04-393 Warszawa, ul. Siennicka 40,

zas do Najemcy — na adres :

2 ,

. Strony sg zobowiazane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie adre-
su. Zaniechanie powyzszego obowiazku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w
ust. 1 uznaje si¢ za doreczone prawidlowo.

. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje
sie za doreczone prawidlowo.

§ 15.

. Tytulem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wynajmujacego
wynikajacych z umowy, Najemca zobowiazuje sie uisci¢ kaucje pieniezna w wysokosci row-
nej sumie trzymiesiecznego czynszu brutto, tj. W WySOKOSCI ceeecereerececananens zl.

. Kaucja zostanie wplacona przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego: CITI HAN-
DLOWY ..ccutitiurecereriececiacercacesscessscasescesenes w terminie 10 dni roboczych od daty zawarcia
niniejszej umowy.

. Wptata kaucji w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania umowy stanowi warunek jej
skutecznego zawarcia. Niezlozenie kaucji w podanym terminie oznacza, Ze umowa nie zosta-
ta zawarta.

. Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastapi po wplacie na rachunek wynajmujace-
go kaucji, o ktérej mowa w ust. 1.
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10.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu wyrzadzonych
przez Najemce szkod w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zaleglosci z tytulu czynszu i oplat
dodatkowych, wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z lokalu oraz innych rosz-
czen wynikajacych z nie dotrzymania przez Najemce zobowiazan umownych.

Wynajmujacy moze dokonac¢ pokrycia z kaucji naleznosci, z tytutéw, o ktérych mowa w ust.
5, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub caltosci kaucji na cele wymie-
nione w ust. 5, Najemca zobowiazuje sie uzupenic¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 -
w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania Wynajmujacego.

W czasie trwania najmu Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan
z wplaconej kaucji.

Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci, rownej oprocentowaniu wktadow ptatnych na
kazde zadanie na rachunku bankowym nalezacym do Wynajmujacego.

W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy Zadnych roszczen w dacie
zwrotu lokalu, kaucja wraz z oprocentowaniem wynikajacym z rachunku bankowego po-
mniejszonym o koszty obslugi tego rachunku podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty
zwrotu lokalu.

§ 16.

. W przypadku niezapltacenia przez Najemce naleznosci z tytulu ewentualnych kosztéw remon-

tu jego obciazajacych oraz z tytulu opodznienia w zaplacie czynszu lub oplat, o ktérych mowa
w § 8 ust. 1 i wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu Wynajmujacemu przystu-
guje prawo zastawu na rzeczach Najemcy wniesionych do lokalu przez Najemce. Prawo za-
stawu przyshuguje w wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczen Wynajmujacego.

. W razie nieuiszczenia w terminie naleznosci, o ktéorych mowa w ust. 1, Wynajmujacy ma

prawo sprzedac rzeczy bedace przedmiotem zastawu po uplywie trzech miesiecy od dnia ob-
jecia ich w posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytulu kwot na poczet zadtuzenia Na-
jemcy. Ewentualna nadwyzka bedzie podlegac zwrotowi na rzecz Najemcy.

. Objecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu przez Wynajmujacego w posiadanie bedzie

dokonane w obecnosci Najemcy i z czynnosci tej zostanie sporzgadzony protokot ustalajacy
wartos¢ poszczegolnych rzeczy. Objecie w posiadanie ruchomosci moze nastapi¢ takze pod
nieobecnos¢ Najemcy, ktory nie stawil sie mimo prawidlowego zawiadomienia go o przedmio-
towej czynnosci.

§17.

. Najemca zobowiazuje sie do poddania sie rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4

i 5 Kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z oswiadczeniem, ktérego przyktadowy wzor
stanowi zalacznik 3 do niniejszej umowy.

Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, Najemca ztozy w formie aktu notarialnego w termi-
nie 10 dni roboczych liczac od daty podpisania umowy co stanowi warunek jej skutecznego
zawarcia. Nie dostarczenie oSwiadczenia w podanym terminie oznacza, Zze umowa nie zostala
zawarta.

Koszt sporzadzenia aktu notarialnego, o ktorym mowa w ust. 1, ponosi Najemca. Wynajmu-
jacy zwraca najemcy polowe wydatkow, o ktorych mowa w zdaniu poprzedzajacym, w formie
zaliczenia na poczet czynszu.

W przypadku zmiany osoby Najemcy dokonanej na wniosek dotychczasowego Najemcy,
koszty zawarcia kolejnego aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1, obcigzaja w calosci
Najemce lokalu.

Zalacznikiem nr 4 do niniejszej umowy najmu jest oSwiadczenie matzonka Najemcy o wyra-
zeniu zgody na zaciagniecie zobowiazan wynikajacych z umowy najmu.

§ 18.

W przypadku, gdy Najemca jest osoba fizyczna i wywigzuje sie z obowiazkow umownych, ma
prawo za pisemna zgoda Wynajmujacego wskazac¢ w trakcie trwania najmu:
1) malZzonka, zstepnych, wstepnych i rodzenstwo, z ktéorymi zostanie zawarta umowa najmu lub

wspotnajmu na dotychczasowych warunkach,
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2) nastepce prawnego wstepujacego w stosunek najmu z Wynajmujacym na wypadek Smierci
Najemcy, na warunkach dotychczasowych w przypadku braku spadkobiercow Najemcy.

§ 19.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaz-
nosci.

§ 20.
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu cy-
wilnego.
2. Spory mogace wyniknac ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wia-
Sciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 21.
Zalaczniki przywolane w tresci niniejszej umowy stanowia jej integralng czesc.

§ 22.
Umowa niniejsza sporzadzona zostala w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych je-
den otrzymuje Wynajmujacy a jeden Najemca.

§ 23.

1. Wykonanie Umowy wiaze si¢ z przetwarzaniem danych osobowych w rozumieniu art. 13
ust.1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/678 z dnia 27 kwiet-
nia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobo-
wych i w sprawie swobodnego przeptywu tych danych oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o
ochronie danych osobowych (RODO) (Dz.U.2018 poz. 1000), dla ktéorych Administratorem
Danych jest OSiR.

2. Wykonawca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz treS¢ niniejszej umowy, a w szczegolnosci
dotyczace go dane identyfikujace, przedmiot umowy i wysoko§¢ wynagrodzenia, stanowia in-
formacje publiczng w rozumieniu art. 1. ust 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o doste-
pie do informacji publicznej (Dz. U. z 2018 r. poz. 1330 z pozn. zm.), ktéra podlega udostep-
nianiu w trybie przedmiotowej ustawy.

3. Ze strony Wynajmujacego osoba odpowiedzialng merytorycznie za realizacje niniejszej umo-
WY JESt et

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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Zalacznik nr 2 do umowy

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

Dnia ............... ToW oteiieiiininene, przekazano firmie .................. z siedziba W ............... ,
przy ul. ...
1o, ,
2 ,
3

Protokoét sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach.

Wynajmujacy Najemca
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Zalacznik nr 3 do umowy

(Tres¢ do wykorzystania w os§wiadczeniu w formie aktu notarialnego
o poddaniu si¢ egzekucji stosownie do art. 777 § 1 pkt 41 5 kpc)

81. Stawajacy oswiadcza, ze W dniu ........ccooceviiiiiiiiiiinninn., zawarl z miastem stolecznym
Warszawa umowe najmu nr........... w tresci, ktorej zobowigzal si¢ zwrocic miastu stoleczne-
mu Warszawa lokal nr .......... w budynku przy ul........... znajdujacym sie na dzialce ew. nr
........... obreb .......... usytuowany......................0 powierzchni ogoélnej .......... ha, potozona w
Warszawie przy ulicy ............... - po wygasnieciu lub rozwigzaniu najmu w dniu ................. r. --
82. Pan/Pani .....cccceeviiiiiiiiiiiiii oSwiadcza, ze poddaje sie egzekucji wprost

z niniejszego aktu - stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego, w
zakresie obowiazku wydania lokalu opisanego w § 1, przy czym zdarzeniem, od ktérego uzalez-
nione jest wykonanie tego obowiazku jest rozwigzanie umowy najmu lub jej wygasniecie wsku-
tek uplywu czasu na jaki zostata zawarta. --------------------- o

83. Pan/Pani .......cccevvvevieininnnnnnns oswiadcza, ze zobowigzuje sie do zaplaty na rzecz m.st. War-
szawy czynszu brutto oraz oplat brutto za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbior Sciekow
oraz za korzystanie z dZzwigu osobowego, wraz z odsetkami w przypadku opo6znienia w ich ptat-
nosci w terminie do 15-tego kazdego miesigca, oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z lokalu w wysokosci miesiecznie 200 % czynszu brutto wraz z odsetkami w przypadku opoz-
nienia w terminie jego platnosci i co do kazdego z tych zobowiazan poddaje sie¢ rygorowi egze-
kucji z tego aktu do kwoty stanowigcej siedmiokrotnos¢ sumy czynszu brutto (ktéry w dniu
zlozenia niniejszego oSwiadczenia wynosi ... zt) i ww. oplat brutto (razem slownie:...... zl), sto-
sownie do tresci art. 777 § 1 pkt 5 kpc, przy czym zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wy-
konanie tego obowiazku jest uplyw wskazanego w umowie terminu zaptaty czynszu lub ww.
optat lub uplyw terminu zaptaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci.
Miasto stoteczne Warszawa bedzie moglo wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalno-
Sci w terminie 12 miesiecy od dnia wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu.
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Zatagcznik nr 1 do umowy

RECEPCJA KREGIELNI

Pomieszczenie o powierzchni: 40 m?

OPIS POMIESZCZENIA
sufit — podwieszany karton-gips., malowany farbg matowa biata,

o$wietlenie halogenowe typu downlight HOFFMEISTER z oprawg szklana o $rednicy 9,6cm nad
kontuarem recepcji - 6 szt.

o$wietlenie §wietlowkowe w oprawie szklanej okragtej METRIC-HOFFMEISTER o $rednicy
25cm - 9 szt.

detektor dymu — 1 szt.

anemostaty nawiewowe — 3 szt.

$ciany — malowane farbg matowa w kolorze jasnym szarym, jasnym niebieskim i granatowym
podtoga — pokryta wyktadzina syntetyczng (podobng do noraplan) w kolorze ciemnym szarym,

jasnym niebieskim, granatowym i seledynowym

stup — malowany farbg matowa w kolorze jasnym niebieskim

WYPOSAZENIE

lada recepcji wykonana z ptyty w kolorze niebieskim — 1 szt.,

szatki recepcji wykonane z ptyty w kolorze szarym i niebieskim — 1 szt.,
szafka na buty wykonana z ptyty w kolorze szarym — 1 szt.,

komputer BOSS do obstugi kregielni AMF — 1 szt.,

stolik okragly — 1 szt.,

POMIESZCZENIE ZE STOLAMI BILARDOWYMI

Pomieszczenie o powierzchni 75 m?

OPIS POMIESZCZENIA
sufit — podwieszony karton-gips, malowany farba matowa w kolorze granatowym

o$wietlenie $wietlowkowe w oprawie szklanej METRIC-HOFFMEISTER kwadratowej 25x25cm
—24

szt.,

sufit podwieszany — kasetony podtuzne folia BARISOL z odbiciem lustrzanym

lampy bilardowe potrdjne w oprawie metalowej w kolorze ciemnym zielonym — 2 szt.,

anemostat nawiewowy — 1 szt.,

detektor dymu — 2 szt.

glosniki — 2 szt.

sciany — malowane farbg matowa w kolorze granatowym i jasnym szarym

o$wietlenie — §wietlowki pojedyncze — 8 szt.
parapet buk 550x50cm

kaloryfery z ostong perforowang — 2 szt.
otwory w oprawie ze stali nierdzewnej — 2 szt.

podtoga — pokryta wyktadzina syntetyczng (podobna do noraplan) w kolorze jasnym niebieskim i

granatowym

stup — malowane farba matowa na kolor seledynowy - 4 szt.

WYPOSAZENIE

stoty do bilardu — 2 szt.,
lustro w oprawie ze stali nierdzewnej — 1 szt.,
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POMIESZCZENIE KREGIELNI Z DWOMA TORAMI DO GRY W KREGLE
Pomieszczenie o powierzchni 125 m?

OPIS POMIESZCZENIA
sufit — podwieszany karton-gips, malowany farbg matowa w kolorze jasnym szarym
- os$wietlenie halogenowe w oprawie szklanej okragtej (8 szt.)
- Swietlowki w podwdjnej oprawie — 9 szt.,
- detektor dymu — 4 szt.
- anemostat nawiewowy — 1 szt.,
$ciany — malowane farbg matowa w kolorze jasnym szarym, granatowym 1 seledynowym
podtoga - pokryta wyktadzina syntetyczng (podobng do noraplan) w kolorze jasnym niebieskim

WYPOSAZENIE
- tory do gry w kregle — 2 tory,
- stot wysoki mocowany do podiogi — 1 szt.

POMIESZCZENIE MASZYNOWNI Z KORYTARZEM TECHNICZNYM
Pomieszczenie o powierzchni 90 m?

OPIS KORYTARZA TECHNICZNEGO
sufit — podwieszany, pancle THERMATEX biale w module 45 x 30.
- o$wietlenie kasetonowe ze Swietlowkami podwdjnymi ze szklem mlecznym — 22 szt.,
- glosniki — 3 szt.,
- anemostat nawiewowy — 2 szt.,
$ciany — malowane farbg matowa na kolor granatowy i seledynowy
- o$wietlenie boczne mocowane na $cianie kolor aluminiowy fakturowany — 6 szt.
- lustra we wnekach — 5 szt.
- parapety buk 208x24cm
- grzejniki — 5 szt.
podtoga - pokryta wyktadzina syntetyczng (podobna do noraplan) w kolorze granatowym
stupy — malowane farba matowa na kolor granatowy — 6 szt.,

OPIS MASZYNOWNI
sufit — malowany farbg matowg na biato
- jarzeniowki w podwdjnej oprawie — 6 Szt.
sciany — malowane farbg matowa na biato
podtoga - betonowa
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